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Planzeichenerkldarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

WA/ W

Allgemeine Wohngebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 1

Mal der baulichen Nutzung

0,3

TH 4,25m

OK7,50m

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Traufhéhe als Hochstmal, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

Oberkante baulicher Anlagen, s. textliche Festsetzung Ziff. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

StraRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

FulRgangerbereich

Sichtdreieck

Griinflachen

Private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 3

Sonstige Planzeichen
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Hinweis

X

Umgrenzung der Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind, s. textliche Festsetzung
Ziff. 4

[
I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

_J

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
Beglinstigte: @ Ver- und Entsorgungstrager, Anlieger
@ Ver- und Entsorgungstrager, s. textliche Festsetzung Ziff. 3.d

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Kampfmittelbeseitigung, nicht sondiert, s. Hinweis Nr. 1
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mit ortlicher Bauvorschrift
zugl. 1. Anderung Golfplatz und 2. Anderung Am Golfplatz
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Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem.

§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO unzulassig.

2. Mass der Nutzung

Die Gebaude im WA 1 und WA 2 durfen eine Traufhohe von 4,25 m bei geneigten Dachern Uber Bezugspunkt

nicht Gberschreiten.

Bei zweigeschossiger Bauweise im WA 2 darf die Oberkannte Baulicher Anlagen bei Flachdachern (Attika) eine

Hohe von 7.50 m nicht Uberschreiten.

Traufpunkt ist der Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut mit der Auflenkante der Auflenwand.

Oberkante im Sinne der Festsetzung ist der hichste dulere Punkt des Geb&udes).

Bezugspunkt ist der hochste vom Hauptgebaude angeschnittene Punkt der gewachsenen Geléndeoberflache des

Grundstlicks.

Die festgesetzte maximale Hohe darf ausnahmsweise von Schornsteinen, Fahrstuhliberfahrten u. a. technischen

Aufbauten tberschritten werden.

3. Grunordnung

Anpflanzungen von Baumen und Stréduchern gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen, Stréduchern und sonstigen

Bepflanzungen gilt Folgendes:

a) Je 2 m? Bepflanzungsflache ist ein heimisches, standortgerechtes strauchartiges Gehdlz gem. der Artenliste
(s. Anhang der Begrindung) zu pflanzen. Fur die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedene
Arten zu pflanzen.

b) Je 20 m? Bepflanzungsflache ist ein heimisches, standortgerechtes baumartiges Gehdlz gem. Artenliste (s.
Anhang der Begrindung) zu pflanzen.

c) Die Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch gleichartige Gehdlze zu
ersetzen.

d) Der Bereich des festgesetzten Geh-, Fahr-, und Leitungsrechtes ist von tief wurzelnden Gehdlzen
freizuhalten. Hier ist eine halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standort vorzusehen.

e) Die unter Ziffer 3a bis 3d festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und spéatestens zwei
Jahre nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten mit einer zweijahrigen Entwicklungspflege im Anschluss an die
Fertigstellungspflege herzustellen und dauerhaft im Sinn der Festsetzung zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

4. Von Bebauung freizuhaltende Flachen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird an der Kreisstralie (K 620) und der Landesstrafie (L 513) eine von

Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt. In diesem Bereich durfen Hochbauten, auch solche, die nach

NBauO genehmigungsfrei sind, und Werbeanlagen nicht errichtet werden.

Hinweise:

1. Bei den gekennzeichneten Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (hier
Kampmittel), sind die dargestellten Bereiche, die innerhalb einer durch Sondierung bereinigten Flache liegen,
nicht sondierbar. Es wird empfohlen in den betroffenen Bereichen vor der Durchflihrung von Baumalinahmen
eine Untersuchung des Geléndes durchflihren zu lassen.

2. Mafnahmen zur Baugrundverbesserung durch Bodenaustausch und Bodenauffillungen dirfen erst nach

Zustimmung der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Wolfenbuttel vorgenommen werden.

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund der §§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 (4) BauGB in der derzeit geltenden
Fassung.

§1

§2

§3

§4

Geltungshbereich

a) R&umlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Golfplatz 1" der
Gemeinde Kissenbruck.

b) Sachlicher Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Décher.

Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

a) Fur die Dacher der Hauptgebaude im WA | und WA Il sind geneigte Déacher mit einer Dachneigung zwischen
25°und 48° zulassig.

b) Es sind Sattel-, Walm und Krippelwalmdécher sowie gegeneinander geneigte Pultdacher zuldssig. Der
Hohenversatz bei versetzten Pultdéchern darf dabei 1,25 m nicht tberschreiten. Die Hohendifferenz ist zu
bemessen vom Schnittpunkt der jeweiligen Dachhaut mit der Auenseite des verbindenden Bauteils.

c) Furdie Dacher der Hauptgebaude im WA Il sind abweichend von § 2 a und b auch zweigeschossige
Gebaude mit Flachdachern zulassig.

Anforderung an die Gestaltung der Dachdeckung

Fur die Deckung der Dacher sind nur nicht glanzende Dachdeckungen aus gebranntem Ton oder Beton, d.h.
keine glasierten Ziegel bzw. Dachsteine, sondern nur matt engobierte bzw. mit unbehandelter Oberfléche, in
folgenden Farben gem. Farbregister RAL 840 HR zulassig.

Farbreihe ORANGE
RAL 2001 Rotorange
RAL 2002 Blutorange

Farbreihe ROT

RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3011 Braunrot
RAL 3013 Tomatenrot
RAL 3016 Korallenrot

Zwischenténe sind zuléssig.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und Solarzellen in die
Dachflache zuldssig.

Fur verglaste Eingangsbereiche, Terrassenuberdachungen und Wintergérten sind auch Dachdeckungen aus Glas
oder glaséhnlichem Kunststoff zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalnahme durchfuhrt

oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 4 dieser ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT
entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbulRe geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).
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